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ROMANIA
JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI FLORESTI-STOENESTI
HOTARARE
NR. 5O din 28.08.2025

privind avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Construire
salon de evenimente in regim de indltime parter, anexe, parcaje, utilititi, imprejmuire si
organizare executie” cu amplasamentul in judetul Giurgiu, comuna Floresti-Stoenesti, sat
Stoenesti, DJ 401A, T52, CF nr. 37255, intocmiti de S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.

CONSILIUL LOCAL al Comunei Floresti-Stoenesti, Judetul Giurgiu
Avind in vedere:

- Cererea domnului Codreanu Nicolae nr. 6781/19.08.2025 prin care depune spre avizare si
aprobare documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Construire salon de evenimente in
regim de Indltfime parter, anexe, parcaje, utilitdfi, Imprejmuire si organizare executie” cu
amplasamentul In judetul Giurgiu, comuna Floresti-Stoenesti, sat Stoenesti, DJ 401A, T52, CF nr.
37255, intocmitd de S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.;

- Avizul de oportunitate emis de compartimentul Cadastru si Urbanism din cadrul Primariei
Floresti-Stoenesti nr. 1/2397/27.03.2024;

- Avizul Arhitectului Sef al judetului Giurgiu nr. 2/21.02.2025;

- Raportul final al informarii si consultarii publicului inregistrat la nr. 6840 din 20.08.2025;

- referatul de aprobare al Primarului comunei Floresti-Stoenesti inregistrat la nr. 6900 din
22.08.2025 privind aprobarea proiectului de hotarére;

- raportul de specialitate intocmit de compartimentul Cadastru si Urbanism Inregistrat la nr.
6901 din 22.08.2025;

- raportul de avizare al Comisiilor de specialitate;

- prevederile H.C.L. nr. 2/09.02.2015 privind aprobarea si avizarea PUG al comunei Floresti-
Stoenesti prelungit prin H.C.L. nr. 73/18.12.2023;

- prevederile art. 1, art.5 , alin.(1) si (2), art.7 si art.12 din Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- prevederile art. 45, lit.”b”, art. 47, art. 56 alin (1) si (4) si ANEXA nr.1, litera B-URBANISM
— Plan urbanistic zonal, punctul 11 din Legea nr. 350/2001, cu ultimele modificari;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- prevederile Legii 24/2000% privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative;

- prevederile Legii 52/2003* privind transparenta decizionala in administratia publica;

- prevederile art. 125, art.129 alin (2) lit. ¢, alin. 6, lit. ¢, art. 136 si art. 139 alin 3 lit. e din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 —Codul administrativ;

In temeiul art. 139 alin.(1) si 196 alin.(1) lit.”a” din Ordonanta de Urgenti nr.
57/03.67.2019 —Codul administrativ,

HOTARASTE:
Art.1.- Pe data prezentel se insuseste Raportul cu privire la informarea si consultarea

publicului asupra documentatiei Planului Urbanistic Zonal — , Construire salon de evenimente
in regim de Indltime parter. anexe, parcaje, utilititi, imprejmuire si organizare executie” cu
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amplasamentul in judetul Giurgiu, comuna Floresti-Stoenesti, sat Stoenesti, DJ 401A, T52, CF nr.
37255, intocmita de S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L., conform ANEXEI NR. 1 care face parte
integranta din prezenta hotirire.

Art2.- Pe aceeasi datd se avizeazd si se aprobd P.U.Z. si R.L.U.-.Construire salon de

cu amplasamentul in judetul Giurgiu, comuna Floresti-Stoenesti, sat Stoenesti, DJ 401A, T52, CF
nr. 37255, Intocmitd de S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L., potrivit ANEXEI NR. 2 care face parte
integranti din hotarére.

Art.3.- Perioada de valabilitate a documentatiei P.U.Z. avind obiectivul si beneficiarul aritat la
articolul 2 se stabileste la 5 ani de la data avizarii $i aprobarii .

Artd.- Dupa adoptarea hotdrrii, documentatia P.U.Z. avizatd si aprobatd, va face parte
integrantd din documentatia PUG a Comunei Floresti-Stoenesti, judetul Giurgiu.

Art.5.- Prevederile hotirdrii si anexele sale vor fi aduse la cunostintd publici si comunicate
persoanelor interesate, Compartimentului Cadastru si Urbanism, Primarutui Comunei si Institutiei
Prefectului — judetul Giurgiu prin grija secretarului general U.A.T. Floresti-Stoenesti.

Art.6.- Primarul comunei prin intermediul aparatului de specialitate va aduce la indeplinire
prevederile prezentei.

CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL.,

RENTEA VASILE-IULIAN MATACHE ALEXANPR
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i _-PRIMARIA COMUNE] FLORESTI-STOISWESTI
C OMUNA FLORESTI—STOENESTI JUDETUL GIURGIU
str. 1 DECEMBRIE 1918, nr. 123, sat STOENESTI, cod postal 087078
Tel/Fax: 0246.256.258, 0246.256.005, email: primarie(@floresti-stoenestiro

ANEXANR. 1LAHCLur. 50 /28.08.2025

RAPORTUL FINAL AL INFORMARII

SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA APROBARII P.U.Z

“CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE IN REGIM DE INALTIME PARTER,
ANEXE, PARCAJE, UTILITATE, IMPREJMUIRE SI ORGANIZARE EXECUTIE”

pentru imobilul situat in:
judetul Giurgia, comuna Floresti-Stoenesti, sat Stoenesti, Drumul Judetean 401A, T52, CF nr.
37255 (nr. vechi CF 36716), nr. cadastral 37255 (nr. cadastral vechi 36716).

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu-
lui, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau re-
vizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism", in vederea aprobarii documentatiei de
urbanism PUZ — “CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE IN REGIM DE INALTIME PARTER,
ANEXE, PARCAIJE, UTILITATI, IMPREIMUIRE SI ORGANIZARE EXECUTIE” pentru imobilul
situat in judetul Giurgiu, comuna Floresti-Stoenesti, sat Stoenesti, Drumul Judetean 4014, T52, CF nr.
37255 (nr. vechi CF 36716), nr. cadastral 37255 (nr. cadastral vechi 36716), au fost parcurse etapele
legale de informare si consultare a publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Com-
partimentul de Cadastru si Urbanism, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local Floresti-Stoe-
nesti, structurii de specialitate ce asigura elaborarea Raportului de informare si consultare a publicului
referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

Informarea si consultarea publica s-a derulat incepand cu data de 23.02.2024, data la care a fost
publicat anuntul public nr. 1462, pana in prezent, continuand pana la avizarea documentatiei de urba-
nism PUZ de catre Consiliului Local Floresti-Stoenesti.

In ceea ce priveste transparenta decizionala privind informarea si consultarea publicului,
aceasta s-a facut conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si
a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, informarea si consultarea
publicului s-a derulat incepand cu data de 23.02.2024, data la care a fost publicat anuntul public nr.
1462, continuand pana la avizarea documentatiei de urbanism PUZ de catre Consiliului Local Floresti-
Stoenesti.

Etapa monitorizarii si implementarii documentatiei de urbanism PUZ se face dupa aprobarea
documentatiei prin hotarare a Consiliului Local Floresti-Stoenesti.

Amplasament: Terenul in suprafata de 32.900 mp care a generat investitia P.U.Z, avand CF nr. 37255
{(infiintata ca urmare a finalizarii inregistrarii sistematice — nr. vechi CF 36716), nr. cadastral 37255

(nr. cadastral vechi 36716), este situat in com. Floresti-Stoenesti, sat Stoenesti, Drumul Judetean
401A., T52, jud. Giurgiu.



Beneficiar: Codreanu Nicolae, casatorit cu Codreanu Mirela, cu domiciliul in judetul Giurgin, comuna
Floresti-Stoenesti, sat Stoenesti, str. Leganari, nr. 68,

Proiectant: S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.. cu sediul in Bucuresti, str. Matei Voievod 29,
ENERGI-CO, Sector 2 ~ master urb, Paul Daniel JOTU.

Persoanele responsabile din partea Primariei Floresti-Stoenesti: Compartimentul de Cadastru si
Urbanism - Trifan Ionut, Mihai Florin-Catalin.

Denumire documentatie :
PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - “CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE IN REGIM DE INALTIME PARTER,
ANEXE, PARCAIJE, UTILITATI, IMPREJMUIRE SI ORGANIZARE EXECUTIE?
pentru imobilul situat in judetul Giurgin, comuna Floresti-Stoenesti, sat Stoenesti, Drumul
Judetean 401A, T52, CF nr. 37255 (ur. vechi CF 36716), nr. cadastral 37255 (nr. cadastral vechi
36716).

Impflicarea publicului in etapa aprobarii PUZ - care include observatiile avizatorilor si
care se supune procedurii de transparenta decizionala.

Arhitectu] Sef al Judetului Giurgiu a avizat favorabil documentatia PUZ si Regulamentul
Local de Urbanism prin Avizul nr. 2/21.02.2025, aviz fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism de pe langa Consiliul Judetear Giurgiu, in sedinta din data
de 21.05.2024.

In urma cererii de demarare a procedurii de consultare si informare a publicului
inregistrata cu nr. 1460 din 23.02.2024 de Codreanu Nicolae, compartimentul de Cadastru si
Urbanism a intocmit documentul de planificare a procesului de informare si consultare a
publicului, inregistrat cu nr. 1461 in data de 23.02.2024.

Incepand cu data de 23.02.2024 la sediul Primariei Comunei Floresti-Stoenesti s-a inceput pro-
cedura de consultare si informare a publicului prin anuntul cu nr. 1462 din 23.02.2024 (afisat la sediul
Primariei, la avizier si postat pe site-ul primariei) cu privire la documentatia de urbanism PUZ avand
ca obiect “CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE IN REGIM DE INALTIME PARTER, ANE-
XE, PARCAJE, UTILITATI, IMPREJMUIRE SI ORGANIZARE EXECUTIE™.

Locul si modalitatea de informare folosite:

- Ia avizierul de Ia sediul Primariei comunei Floresti-Stoenesti, Sat Stoenesti, Str. 1 De-
cembrie 1918, nr. 123, telefon: 0246.256.258 si 0246.256.005 si la compartimentul de cadastru si ur-
banism - documentatia aferenta;

- panou amplasat pe teritoriul zonei studiate, realizat in conformitate cu modelul stabilit prin
Anexa nr. 2 din Ordinul MDRT nr. 2701 din 30.12.2010, rezistent la intemperii,
amplasat la adresa imobilului ce a generat PUZ — Com. Floresti-Stoenesti, Sat Stoenesti, Drumul Jude-
tean 401A, T52, jud. Giurgiu;

~ pe pagina de intermet a Primariei comunei Floresti-Stoenesti, la adresa:
hitp://www. fToresti-stoenesti.ro/ - anuntul privind consultarea propunerilor PUZ, alaturi de documenta-
tia aferenta.

Conform anuntului public inregistrat cu nr. 1462 din 23.02.2024 la Primaria Comunei Floresti-
Stoenesti, afisat la avizier si pe pagina de internet. publicul interesat a fost invitat sa consulte docu-
mentatia PUZ disponibila la sediul Primariei ~ compartimentul de cadastru si urbanism si in mod per-
manent pe site-ul Primariei la adresa hittp://www.floresti-stoenesti.ro/.

In cuprinsul anuntului public privind consultarea asupra propunertlor obiectivului PUZ sus
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mentionat, persoanele interesate au fost invitate deasemenea de a formula un punct de vedere, observa-
tii si propuneri cu privire la documentatia P.U.Z incepand cu data afisarii, prin:

- adrese depuse la sediul Primariei Comunei Floresti-Stoenesti, Sat Stoenesti, Str. 1 Decembrie
1918, nr. 123;

- scrisori transmise prin posta la sediul Primariei Comunei Floresti-Stoenesti. Sat Stoenesti. Str.
1 Decembrie 1918, nr. 123;

- electronic, pe site-ul Primariei la adresa http://www floresti-stoenesti.ro/;

- telefonic, la numerele de telefon 0246.256.258 si 0246.256.005.

Anuntul privind consultarea si informarea publicului asupra documentatiei PUZ a fost amplasat
de catre investitor pe un panou rezistent la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate
conform modelului prevazut de Anexa nr. 2 la Ordinul nr. 2701/2010, in toata aceasta perioada.

Proprietarii imobilelor amplasate in imediata vecinatate cu amplasamentul au fost informati cu
privire la documentatia PUZ. Au fost transmise prin posta, cu confirmare de primire, 3 anunturi catre 3
persoane fizice si juridice, conform anexei 1 (Tabel imobile invecinate direct afectate) la PV de afisare
si instiintare imobilele direct afectate, prin care au fost instiintati ca proprietatea lor este amplasata in
Zona vecina proprietatii care a generat documentatia PUZ.

Au fost notificati urmatorii:

Panea Verman Simona Eleonora (TP 71890-Marin Tita), Dionisie Marin (TP 60325-Dionisie

Dumitra), Consiliul Judetean Giurgiu.

In perioada desfasurarii consultarii si informarii publicului la Primaria Floresti-Stoenesti
nu s-a inregistrat nicio sesizare, propunere, sugestie sau opinie cu privire ia elaborarea docu-
mentatie PUZ.

Documentatia de urbanism infocmita conform legislatiel in vigoare contine urmatoarele studii
si avize solicitate prin certificatul de urbanism nr. 56 din 27.07.2023, prelungit pana la data de
27.07.2026:

Avizatori Nr. si data

Retele Electrice Muntenia (fosta e-Distributie 19614480/28.03.2024

Muntenia)

Orange Romania (fosta Telekom) AFQ263385/15392/14025/14.10.2024
Protelco — conditii tehnice pentru avizul Orange R. AFO263385/15392/15392/14.10.2024
Brai-Cata 738/12.08.2025

OMV Petrom 4946/27.06.2024

ISU *Vlasca™ al judetului Giurgiu 2818041/17.02.2025

DSP Giurgiu 482/14.12.2023

Consiliul Judetean Giurgiu 26117(1)/29.01.2025

DSVSA Giurgiu 1128/15.01.2024

APM Giurgiu — Decizia etapei de incadrare 12178/06.02.2024

Aviz de Oportunitate 1/2397/27.03.2024

Avizul Arhitectului Sef al judetului Giurgiu 2/21.02.2025

ing. Gabriel Trif, verificator — ing.
Nedelcu Paul / autoriz. nr. 04518
Ing. Buzoeanu Cosmin / autoriz. RO-

Studiu geotehnic cu viza verificator

Proces Verbal de trasare

GR-F, nr. 0044
Ridicare Topografica 1995/2023
Dovada platii tarifului pentru exercitarea dreptului de 41/20.05.2024

semnatura - PUZ - specialist Paul Daniel JOTU
PUZ si Regulament Local de Urbanism aferent PUZ | Proiect nr. 133/2023

Taxa de exercitare a dreptului de semnatura la RUR, in valoare de 1094,53 lei s-a achitat de
catre RHM EXPERT TEAM S.R.L.. pentru specialistul Paul Daniel JOTU — master urbanist D. D..



Dzo, E — prin virament bancar conform OP nr. 41/20.05.2024 (Banca Transilvania).

PUZ—ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent, au fost avizate favorabil prin Avizul
nr. 2/21.02.2025 al Arhitectului Sef al Judetului Giurgia, aviz fandamentat de Comisia tehnica
de amenajare a teritoriului si urbanism de pe langa Consiliul Judetean Giurgiu, in sedinta din
data de 21.05.2024.

Conform art. 56, alin. (19} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, completat de art. I, punctul 4 din OUG nr. 31/2025 privind unele masuri pentru simplifi-
carea procedurilor in domeniul urbanismului si constructiilor si accelerarea investitiilor

«(19) Avizul de oportunitate. avizele si acordurile emise in cadrul aceleasi proceduri de ela-
borare sau actualizare a documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism isi mentin valabi-
litatea de la momentul emiterii pana la aprobarea documentatiei respective in conditiile leeii. indife-
rent de termenele stabilite prin proceduri interne ale avizatorilor.”

Documentatia Plan Urbanistic Zonal supusa aprobarii in sedinta Consiliului Local Floresti-
Stoenesti contine studiile si avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 56 din 27.07.2023, pre-
lungit pana la data de 27.07.2026.

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului Dez-
voltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind trans-
parenta decizionala in administratia publica, republicata si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic Zonal si se

supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare, plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism care
reprezinta informatii de interes public,

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a Primariei comunei Floresti-Stoenesti.

CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
RENTEA VASILE-IULIAN MATACHE ALEXA
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PROIECTARE URBANISM| CONSULTANTA

Str. Matei Voieved ar 29, iy 2, cladires ENERGI-CO, Sector 2, Bucuresti; tel: =40 787 761 938, +40 744 659 692,
e-mail: thm.expert@esrope.com; website: www rhmexpercom; C.1.E: 23352932/ 18/189/2008, Cont IBAN: ROSTBTRLRONCRTOPAZM1240]
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PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE IN
REGIM DE INALTIME PARTER, ANEXE, PARCAIJE, UTILITATI,
IMPREJMUIRE S| ORGANIZARE EXECUTIE
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PJ 401A, T52, NR. CADASTRAL 36716/ CF 37616, sat Stoenesti, comuna
Floresti-Stoenesti, judet Giurgiu

CODREANU NICOLAE/ CODREANU MIRELA

S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.
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RHM EXPERT
MEMORIU DE URBANISM AFERENT P.U.Z- CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE IN REGIM DE
INALTIME PARTER, ANEXE, PARCAIE, UTILITATI, IMPREJMUIRE S| ORGANIZARE EXECUTIE

BORDEROU

CERERE TIP

FOAIE DE GARDA

BORDERQU

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 56 DIN 27.07.2023, EMIS DE PRIMARIA COMUNE! FLORESTI-
STOENESTI

RIDICARE TOPOGRAFICA IN SISTEM STEREO 70

STUDIU GEOTEHNIC

PLANSA 1 TNCADRARE TN SISTEM SATELIT cu marcarea zonei supuse studiu;

PLANSA 2 TNCADRARE IN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE: Plan Urbanistic General al
comunei Floresti-Stoenesti, sc. 1;: 1000;

PLANSA 3  SITUATIA EXISTENTA- conform P.U.G. comuna Floresti- Stoenesti/ situatia din teren, SC. 1:
1000;

PLANSA 4 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA SiI CAl DE COMUNICATII, SC. 1:
1000;

PLANSA 5 REGIM [URIDIC, sc. 1: 1000;

PLANSA 6 ECH!PARE EDILITARA, sc. 1: 1000;

PLANSA 7  POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA, PLANSA EXEMPLIFICATIVA, sc. 1:1000.
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RHM EXPERT
MEMORIU DE URBANISM AFERENT P.U.Z- CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE IN REGIM DE
INALTIME PARTER, ANEXE, PARCAIJE, UTILITATI, IMPREJMUIRE 51 ORGANIZARE EXECUTIE
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MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

CAPITOL 1~ INTRODUCERE

e

1.1. Date de recunoastere a documentaiiei

Numar proiect: 133/2023

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE IN REGIM DE INALTIME PARTER,
ANEXE, PARCAIE, UTILITATI, IMPREJMUIRE S| ORGANIZARE EXECUTIE

Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
Proiectant general: S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L,
Beneficiar : CODREANU NICOLAE/ CODREANU MIRELA

1.2 Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie este elaborata pentru a reglementa urbanistic terenul Nr. Cad. 37616
Tn suprafata totald de 32.900 mp din comuna Floresti- Stoenesti, sat Stoenesti cu deschidere la drumul
judetean 401A.

Conform solictdrilor temei-program furnizatd de beneficiarul prezentei lucrdri, scopul
documentatiei este de construi un salon de evenimente, anexe complementare functiunii de comert-
servicii { bucatarie, spatiu preparare si depozitare) si de a stabili reguli de ocupare a terenului, de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora, in conformitate cu prevederile Planului
Urbanistic General al comunei FLORESTI- STOENESTI.

Tn aceastd documentatie sunt tratate toate elementele caracteristice investitiei, dotarile si
utilitdtile necesare functionarii normale, in concordantd cu prevederile normativelor actuale. De
asemenea s-a acordat o atentie deosebitd rezolvarii fluxurilor de circulatie auto si pietonale,
respectarea normelor P.S.l. si de Protectia Mediului etc., cerute de normativele si reglementarilor
specifice, Tn conformitate cu cerintele investitorilor,

1.3 Surse de documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ :

Plan Urbanistic General al comunei Floresti- Stoenesti aprobat cu H.C.L. comuna Floresti- Stoenesti NR.
2/09.02, 2015.

Plan de amplasament teren;

Ridicare topografica in sistern STEREQO 70;

Studiu Geotehnic.
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Surse de informatii utilizate, date statistice

Date culese de proiectant in teren- Mentiune: Elaboratorul nu a fost la fata locului ci doar a studiat
terenul din documentele puse la dispozitie de catre benecifiar (studiu de imagine si informatii), inginer
topometru si documentele eliberate de catre OCPI Giurgiu- avizarea ridicarii topografice STEREQ 70.
Beneficiarul isi asuma veridicitatea informatiilor tehnice transmise pentru elaboarea prezentei
documentatii .

Informatii obtinute de proiectant,

Baza topografica

Planul topografic a fost realizat Tn sistem de referinta stereo ‘70 nivel Marea Neagra.

Metodologa utilizata si cadrul legal:

Metodologia utilizatd este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
- cadru al Planului Urbanistic Zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 010/2000.

Proiectul are la baza:

o Llegea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completdrile si
modificdrile ulterioare;

o Ordinului Nr. 233 din 26.02.2015 al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratief
Publice pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind
amenajareaq teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

CAPITOL 2 - DATE PRIVITOARE LA LOCALIZAREA TERENULUI

2.1 Pozitionarea terenului in cadru comunei

Terenul analizat este amplasat in partea central-esticd a comunei, in satul Stoenesti, in
apropierea Autostrazii Al Bucuresti-Pitesti. De asemenea, terenul este adiacent DJ 401A, ce face
legatura intre comuna Floresti- Stoenesti si orasul Bolintin- Vale.

2.2 Proprietatea asupra terenului

Terenul studiat, In suprafata de 32.900 mp este inscris in Cartea Funciara cu nr. 36716 a
comunei Floresti- Stoenesti si este identificat cu numarul cadastral 36716. Este in proprietate privatd
a lui CODREANU NICOLAE si a lui CODREANU MIRELA conform extrasului conform extrasului CF
prezentat |a data de 07.07.2023.

Conform actului notarial nr. 144/ 04.02.2022, se noteaza dreptul de superficie pe o perioada
de 11 ani asupra Al pentru SC CCA FRUTART COM SRL.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Terenul analizat plat, fara declivitati avand forma regulata. Nu prezintd elemente valoroase ale
cadrului natural.
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2.4 Suprafata parcelei, limite si vecin&dtati
Terenul are forma dreptunghiulara cu urmatorii vecini:
fa Nord teren proprietate privata de folosintd agricold — Marian Tita;
la Sud teren proprietate privati de folosintd agricol3- Dionisie Dumitra;
la Vest acces teren- DJ 401 A nr. Cad 33933;
la Est teren cu destinatie zavoi

CAPITOL 3 — ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

T

3.1 Folosinta actuala a terenului

Terenul care face obiectul prezentului studiu este situat in intravilanul comunei Floresti-
Stoenesti si prezinta destinatie agricola, necompatibila cu intravilanul unei localitati. Pe teren nu exista
constructii.

3.2 Destinatia terenului

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Floresti- Stoenesti aprobat prin H.C.L. Floresti-
Stoenesti nr. 2/09.02.2015 terenul este incadrat in cadrul a 3 UTR-uri si anume:

LM4- Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici, comertului si
serviciilor, de regula pe arterele principale de circulatie

LM2- Subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri in zonde de dezvoltare

IS 4- Subzona constructiilor pentru invatamant

in cadrul documentatiei P.U.Z,, se trateaza intregul teren nr. Cadastral 36716; investitia
propusa si solicitate prin certificatul de urbanism mai sus mentionat, se realizeaza in portiunea de teren
incadrata in U.T.R. LM4, restul terenului fiind propus pentru incadrare in U.T.R.1S2- Subzona de comerti
si servicii, prin stabilirea unui edificabil coerent, insa fara a se propune prin prezenta, constructii si
amenajari in acest U.T.R.

Delimitarea U.T.R. —urilor a fost facila, aspect datorat drumului propus prin P.U.G., ce
tranziteaza terenul studiat.

UTILIZARI ADMISE U.T.R. LM4- Conform regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.
aprobat prin H.C.L. 2/09.02.2015, se admite functiunea propusa prin documentatia prezenta- comert/
servicii

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strézile perimetrale si interioare;
avand in vedere ca zona amplasamentului nu prezinta constructii invecinate, pozitionarea pe parcela
a constructiei si stabilirea unui edificabil diferit fata de reglementarile P.U.G.-ului, poate fi acceptata
pentru desfasurarea activitatii conform planului beneficiarului.
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#

De asemenea, banda de construibilitate fata de aliniament stabilita la 25 m prin P.U.G. nu este
una optima pentru necesitatile beneficiarului.

Se stabileste o retragere de minim 50 m fata de aliniament { pentru amenajarea spatiului
dinspre DJ401A, cu spatii plantate, accese, parcaje. Banda de construibilitate se stabileste fa un maxim
de 50 m.

AMPLASAREA CLADIRILCR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE ALE PARCELELOR-
UT.R.tM 4

Cladirea se va amplasa astfel: retragerea fata de limitele laterale ale parcelelor se stabilesc prin
P.U.Z. — minim 3m (fata de limita lateral sudica), 12.15 m { fata de limita lateral nordica).

Terenul nu prezinta fund de lot, avand deschidere in partea vestica la DJ 4012, in partea estica
pentru subzona LM4 (tratata prin documentatia P.U.Z.}) deschidere la drumu propus prin P.U.G. al
comunei Floresti- Stoenesti.

ANMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR-
UT.R. 152

Edificabilul stabilit pentru aceasta zona, s-a realizat prin analiza indicatorilor urbanistici stabiliti
prin P.U.G. pentru subzona IS 2; se stabileste o retragere de minim & m fata de aliniamente, de
asemenea retrageri de minim 6 m fata de [imitele laterale.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima a cladirilor este de P+2+M { U.T.R. LM 4}- maxim 12 m la cornisa, respectiv
P+2 E (U.T.R. IS 2}- maxim 12 m la cronisa.

Se vor respecta indltimi maxime a cladirilor admise prin P.U.G. Prin prezenta documentatie,
se propune inaltimea de maxim 6 m la coama invelitoarei, pentru constructia de salon, si4 m la
coama invelitoarei pentru constructiile anexa.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Se propune un P.O.T. maxim de 40%- raportat la suprafata terenuiui din cadrul U.T.R. LM4./

Se propune un P.O.T. maxim de 40%- raportat la suprafata terenului din cadrul U.T.R. 15 2

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Se propune un C.U.T. de maxim 1.2- raportat la suprafata terenului din cadrul U.T.R. LM4.

Se propune un C.U.T. de maxim 1.2- raportat la suprafata terenului din cadrul U.T.R. IS 2.

Indicatorii urbanistici stabiliti respecta maximele admise prin P.U.G. pentru U.T.R.-urile propuse
prin prezenta; indicatorii urbanistici au fost stabiliti la maximul admis pe zonele respective, pentru
creearea posibilitatii de dezvoltare ulterioara a terenului, prin alte lucrari, in functie de necesitatile si
obiectivele sale.

Nota: Bilantul teritorial propus, este incadrat in maximul admis pentru zona U.T.R. LM 4.

3.3 Circulatie
Accesul pe teren se face din latura dispre vest- din DJ 401A , nr. Cadastral 33933,
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Terenul este afectat de 2 strazi propuse prin P.U.G. al comunei Floresti- Stoenesti, de profil
transversal 10 m, dispuse in partea centrala si partea de est, in adiacenta vecinatatii cu zavoiul.
Profilul DJ 401A a fost preluat din NT 30.08.2017- conform caruia drumurile judetene prezina
un profil de 12 m din axul existent al drumului, si 0 zona de protectie de 22 m din axul existent,
rezultand astfel un profil transversal de 24 m ( 44 m inclusiv zona de protectie).
3.4 Parametrii de fundare
Parametrii de fundare, natura terenului, addncimea apei subterane si parametrii seismici
caracteristici zonei sunt normali si nu sunt de natura sa ridice probleme deosebite.
Pentru localitate parametrii seismici caracteristici sunt:
" zong seismicd de calcul F;
=  grad seismic Ks=0,08;
»  perioada de colt Te=0,7.

CAPITOL 4 — PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1 Functiunea propusi

Pe amplasament este propusa construirea unui salon de evenimente, constructii anexa,
amenajare locuri de parcare, spatii plantate, utitlitati si imprejmuire teren in regim de inaltime P, cu h.
max 6 m la coama invelitoarei. Parcela va fi deservita de dotari specifice functiunii: parcaje la sol, accese
auto si pietonale , spatii verzi decorative, spatiu pentru depozitare gunoi menajer, bransamente si
racorduri la utilitdti, echipamente solutii alternative pentru alimentarea cu apa si evacuare apa
menajera, platforme betonate, imprejmuire, etc. Investitia se propune a se realiza in portiunea de
teren aferenta U.T.R. LM 4, conform P.U.G. comuna Floresti Stoenesti,

Se propune de asemenea, schimbarea de functionalitate a portiunii de teren ce in prezent se
incadreaza in U.T.R. LM2 respectiv U.T.R. I54, intr-o singura subzona- U.T.R. IS2- subzona de comert/
servicil.

4.2 Modalitati de integrare in zona

Prin realizarea investitiei, se urmareste dezvoltarea zonei care acum este de folosinta agricola,
necompatibild in intravilanul localitatii. Functiunea propusd este compatibild functiunea mixtd de
comert alimentar si nealimentar, servicii.

4.3 Principii de compozitie pentru realizarea noilor obiective
Organizarea parcelor a fost determinata de:
- respectarea distanfelor fata de vecindtati, a conditiilor de insorire pentru parcelele invecinate;
- asigurarea circulatiilor;
- pastrarea unui raport echilibrat intre spatiul construit, zonele verzi si platformele pietonale, pentru o
folosire cat mai judicioasd a terenului;
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-se urmareste integrarea constructiilor Tn imaginea arhitectural-volumetrica a zonei.
- respectarea alinierii si retragerilor laterale/ posterioare cu constructiile existente, adiacente drumului
de acces.

4.4 Bilant teritorial propus si indicatori

Se propune functiunea de servicii/ comert, compatibila cu functiunile U.T.R. LM4- conf. P.U.G.
comuna Floresti- Stoenesti aprobat cu H.C.L. Floresti- Stoenesti nr. 2/ 09.02.2015.

In solutia propusa, terenul in suprafata de 32.900 m.p. prezinta portiuni de teren ce ar fi cedate
domeniului public cu titlu gratuit, avand in vedere pozitionarea acestuia in cadrul prevederilor stabilite
prin P.U.G.

Terenul esie afectat de 2 strazi propuse, ambele de profil 10 m, una disousa median transversal,
cea de-a doua fiind dispusa in partea Nordica a terenului. Se creeaza astfel o suprafata de 826 mp,
portiune de teren ce a fost rezervata in documentatia de fata, pentru viitoare extinderi ale profilelor
de drumuri.

Nota:

Bilantul teritorial propus, poate permite modificari la faza P.U.Z. dupa obtinerea avizelor de |a
detinatorii de retele edilitare, si nu este intr-o forma finala.

De asemenea se mentioneaza ca bilantul teritorial a fost raportat la intreaga suprafata a
terenului de 32.900 mp, din care a rezultat o suprafata de 15.019 mp dispusa in cadrul U.T.R. LM4
{zona a terenului tratata prin documentatia de fata).

U.T.R. ~urile LM2/ 154 stabilite prin P.U.G., se propun a fi schimbate in U.T.R. 1S2- subzona
comert/ servicii, pentru creearea unei continuitati din punct de vedere al functiunilor propuse in
subzone LMA4.
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BILANT TERITORIAL PROPUS

Nr. crt. EXISTENT | PROPUS PROCENT
{m.p.} {m.p.) (%)
PORTIUNE DE LATA

iNUT.R Lm4 N AREIA

SE FACE INVESTITH

997 din care

Constructii | 90 |TErE e 3.04%
deschisa
277- anaxe
Drum 0.0 mp 1450 mp 4.40%
Parcaje 0.00 mp 875 mp 2.65%
Alei circulatie o
Platforme 0.00 mp 1146 mp 3.48%
Spatiu plantall 5 oo mp 10.551mp 32.08%
amenajat
SUPRAFATA DE TEREN 15.019 mp 45.65 %

INCADRATA IN U.T.R. LM4

TEREN i82 16.884 mp 51.31%

p-o-o
a PORTIUNE DE TEREN REZEVATA PENTRU =
. EXTINDERI ULTERIQARE ALE STRAZILOR

]

Teren rezevat

pentru cedare inf 0,00 mp 997 mp 3.04%
cdomeniul public

TOTAL=32.500 mp.
TOTAL SUPRAFATA PROPUSA PENTRU STUDIU FAZA P.U.Z.- 230.000 mp.

4.5 Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiilor carosabile si pietonale

Accesul carosabil in teren se propune a se mentine din DJ 401 A.

Locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor din Regulamentul General de urbanism
aprobat cu HG 525/1996, anexa 5, si a regulamentului de parcaje stabilite prin PUG in functie de natura
functiunii propuse.

Se propun minim 70 locuri de parcare.

Profilele drumurilor propuse sunt preluate din Planul Urbanistic General al comunie Floresti-
Stoenesti. Pentru drumul judetean DJ 401 A, este recomandat un profil de 24 m intre limitele
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F

domeniului public cu domeniul privat, si stabilirea unei limite de siguranta de 44 m (22 m- pe fiecare
parte a axului drumului DJ).

Pentru drumurile rezidentiale, profilul drumului este stabilit la 10 m, cu o limita de siguranta
de 5 m pe fiecare parte a drumului, pana la constructiile ce se vor propune.

De asemenea, se propune o strada interioara de caracter privat, cu o latime de 6 m, care asigura
accesul la locurile de parcare si care va permite o circulatie cu dublu sens.

Prin prezentul memoriu tehnic de urbanism s-au evidentiat profilele propuse prin P.U.G. al
comunei Jfloresti- Stoenesti, iar in urma analizei rezultate, terenul ce a generat P.U.Z. nu este afectat
de dezvoltarile ultericare generate de autoritatea publica cu privire la extinderea profilului drumului
judetean 401 A,

4.8. Efecte economice

Prin realizarea investitiei, se urmdreste o mai buna dezvoltare a zonei si o atractivitate
crescuta a zonei, precum si utilizarea resursei de teren liber.
Se vor crea locuri de muncéd pentru locuitorii din zona,

4.9, Efectele sociale

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasarilor de populatie, pierderii unui fond de
locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locald/urban sau din sursa individual, litigiilor cu
caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

Prin creerea de locuri de munca efectul asupra populatiei din zona este favorabil.

4.10. Categorii de costuri

Costurile investitiei vor fi suportate de catre beneficiarii lucrarii, de aceea nu sunt necesare
costuri suportate de autoritatile publice locale.

CAPITOL 5 - ASIGURAREA UTILITATILOR SI PROTECTIA MEDIULU}

Asigurarea utilitatilor

Premisa eseniiald a proiectului este de a asigura instalatiile necesare, concomitent cu
exigentele obligatorii, adoptand solutii tehnice in urma cadrora s rezulte instalatii performante, fiabile
si conditii superioare de utilizare, concomitent cu un efort investitional minim.

Constructiile propuse vor fi racordatd la retelele tehnico-edilitare publice cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele obtinute de la insititutiile ce le au in exploatare, se solicita avize valabile
pentru faza PUD; DTAD si STAC. Bransamentele existente la utilitdti nu se vor modifica, bransarea si
racordarea alte retele, se face in urma unui proiect de specialitate.
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Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se face pentru scopuri igenico-sanitare necesare obiectivului de investitie
iar debitul de apd necesar care se va preleva din retelele ce se vor realiza in zond. Cantititile de apa
necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS 1846-90. Se va face racordul la
reteaua existenta de alimentare cu apa din vecinatatea zonei studiate.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face din reteaua existent3 a furnizorului
din zona. In arealul studiat, exista retea electrica aeriana- L.E.A. 20 kw, dispusa pe DJ 401 A.

Canalizarea apelor uzate si pluviale

Pana la extinderea retelei in zona, se propune solutie alternativa prin realizarea unui bazin

vidanjabil etans, din beton armat, dispus pe lot.

Apele uzate menajere vor fi preluate printr-un sistem de cdmine si transportate citre reteaua

publicd de canalizare menajerd in momentul in care aceasta se va extinde in zona studiat3.

Apele pluviale de pe acoperisul cladirii, considerate conventional curate, vor fi colectate prin
burlane si l3sate liber la teren, in zona spatiilor plantate.

Alimentare gaze naturale

Nu este cazul.

CAPITOL 6~ PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

Dupd aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a investitiei. in
teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeazi s se desfisoare urmitoarele categorii de lucrari:

- Finatarea si urmarirea lucrdrilor cadastrale se face de catre beneficiarul lucrarii,
CODREANU NICOLAE/ CODREANU MIRELA

- Obtinerea autorizatiilor de construire, organizarea si executia lucrarilor de construire ,
inclusivimprejmuire, amenajare spatii verzi, bransare la retele edilitare si alte lucréri pe
parceld vor fi suportate de catre CODREANU NICOLAE/ CODREANU MIRELA

- Extinderea retelelor edilitare in zona de cdtre primaria comunei Floresti- Stoenesti.

- Extinderea strazilor de cdtre primdria comunei Floresti- Stoenesti.
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CAPITOL 7 — CONCLUZH

Prin aceastd documentatie se propune valorificarea superioard a terenului prin realizarea unui
unei constructii cu funtiunea de comert- servicii (salon de evenimente).

Regulamentul local de urbanism este redactat conform avizului de oportunitate emis de catre
Primaria comunei Floresti-Stoenesti, si conform cu legsilatia in vigoare.

Lucrarile de modernizare a strézilor se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare
subterane, pentru a evita desfacerile ulterioare pentru pozarea lucrdrilor subterane si pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectdndu-se prevederile tehnice de
executie din normativele si standardele in vigoare.

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite, pentru
a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru a se realiza
incadrarea n coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin prezentul memoriu
tehnic de urbanism si R.L.U. aferent P.U.Z., pentru aceastd zona.

Exploatarea terenului este optima necesitatilor beneficiarului, pentru dezvoltarea constructiei
cu functiunea de servicii/ comert.

Realizarea lucrarilor se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a investitiei
care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitadrile beneficiarului, legisiatiei in vigoare
cu privire la docurnemntatiile de urbanism cat si a solicitarilor primite prin avize/ acorduri din partea
autoritatilor competente avizatoare.

Tntocmit, Intocmit,

Master urb. Horia BRAIA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent P.U.Z./STUDIU OPORTUNITATE- CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE IN
REGIM DE INALTIME PARTER, ANEXE, PARCAJE, UTILITATI, IMPREJMUIRE SI
ORGANIZARE EXECUTIE

Numdr proiect: 133/2023

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE IN REGIM DE INALTIME PARTER,
ANEXE, PARCAIE, UTILITATI, IMPREIMUIRE S| ORGANIZARE EXECUTIE

Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)

Adresa obiectivului DJ 401A, T52, NR. CADASTRAL 36716/ CF 37616, sat Stoenesti, comuna

Floresti-Stoenaesti, judet Giurgiu

Proiectant general: 5.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.
Beneficiar : CODREANU NICOLAE/ CODREA
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TITLUL | - DISPOZITII GENERALE

Articolul 1. Date de recunoastere a documentatiei
Numdr proiect: 133/2023
Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE IN REGIM DE INALTIME PARTER,

ANEXE, PARCAIJE, UTILITATI, IMPREJMUIRE S{ ORGANIZARE EXECUTIE

Faza: P.U.Z

Proiectant general: 5.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.

Beneficiar : CODREANU NICOLAE/ CODREANU MIRELA
Articolul 2. Rolul regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ

(1) Regulamentul Llocal de Urbanism  aferent Planului Urbanistic Zonal pentru
CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE IN REGIM DE INALTIME PARTER, ANEXE, PARCAIJE, UTILITATI,
IMPREJIMUIRE S| ORGANIZARE EXECUTIE a documentatiei de urbanism identificatd la articolul 1
cuprinde si detaliazd reglementarile PUZ referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum
si de amplasare, dimensionare si realizare a volumulelor construite, amenajirilor si plantatiilor sau de
interventie asupra constructiilor, amenajarilor si plantatiilor existente.

(2} De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea etapizati a
proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a PUZ.
(3] RLU constituie act de autoritate al administratiei publice locale si odatd aprobat impreuna cu

PUZ, prevederile RLU sunt opozabile in justitie.

Articolul 3. Cadru legal al elaborarii regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ
(1)  Principala norma care fundamenteazd elaborarea PUZ este Ordinul Ministrului Lucririlor Publice
si Amenajarii Teritoriului nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice
"Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal", indicativ
GM-010-2000
(2)  Alte reglementari de baza pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic Zonal sunt Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei

Publice nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001
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privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, Hotdrdrea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificdrile ulterioare, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificirile ulterioare.

Articolul 4. Pomeniu de aplicare

(1) Prezentul regulament de urbanism este parte integrati a PUZ.

{2) Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor.

(3) Suprafata reglementatd este de 32.900 mp.

(4)  Suprafata reglementat3 este formatd din urmatoarele UTR-uri:

LM 4~ Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri,
comertului si serviciilor compatibile cu locuirea, de regula pe arterele principale de circulatie

IS 2-  Subzona de comert, servicii
V1-  Spatii verzi publice

TITUL I - REGLEMENTARI LA NIVELUL UNITATIILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

LM 4— Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici, comertului si serviciilor, de

regula pe arterele principale de circulatie
GENERALITf\]‘E: CARACTERUL ZONE!

Zona situatd in general in zona centrala a localitatilor si de-a lungul principaleior artere de
circulatie, cuprinzand locuinte individuale si colective mici, precum si servicii publice din gama 1$1-6
cuprinde constructii cu P - P+2 niveluri, cu regim de construire discontinuu {cuplat, izolat);

Se diferentiaza in dou3 subzone:
- LM 4 in perimetrul de extindere dintre DJ 401A si autostrada Al

- LM 4 celelalte zone
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Prevederile subzonei sunt completate de prevederile subzonelor IS1+6.
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Reparatii la locuintele existente

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spaiii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale: invdtidmant prescolar, primar si gimnazial,

cabinete medicale si farmacii, |3casuri de cult, comert de proximitate, sili de Tntruniri si cluburi si

alte asemenea
- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;
- adapaosturi pentru maxim 5 animale de casa
- sere
- anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita
desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;
. parcaje la sol;
- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- spatii libere pietonale;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei si a sistemului de colectare
a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu
prevederile OMS 536/1997
(2) numai pentru locuintele individuale - se admit anexe:
® anexe gospodaresti care nu produc dezagremente
o garaje, depozitare casnicd, bucdtadrii de vard, addposturi animale de casd — maxim
200 mp/iocuintd;
o anexe de agrement
o sere
e anexe care produc dezagremente (vezi glosar) — numai dacd se amplaseazi in afara limitelor

edificabilului {dincolo de alinierea de fund a constructiilor principale)
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o anexe pentru cresterea animalelor animale de interes economic (grajduri, cotete etc),

platforme de deseuri zootehnice, instalatii de compostare

o Anexele de depozitare a furajelor si produselor agricole

(3)

(5)

(8)
(9)

pentru locuintele colective mici - se admit anexe - maxim 20% din suprafata
neocupata de constructia principala:
garaje in baterii pentru toate apartamentele — daca nu sunt inglobate in clidire
anexe de agrement de uz comun: umbrare, pergole, chioscuri, sere de agrement,
piscine si alte asemenea
Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona
Se admit functiuni publice din categoriile 1S1 (administratie publicd), 1S3 (lacasuri de
cult si anexe), 154 (cu exceptia unitdtilor de invatdmant superior, IS5 {in spatii inchise),
IS6 {cu exceptia spitalelor)
se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati manufacturiere
care nu depasesc Scom sau, dupa caz, Sunz = 250 mp
se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu Scom/Sutiz intre 250 mp
si 600 mp, cu studierea relatiei cu vecindtatea prin documentatie de urbanism (vezi
punctul (15))
se admit hoteluri cu maxim 30 locuri de cazare

spatii inchise pentru spectacole, recreere, intretinere corporal, sport;

(10) restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, discoteci etc.;

(11)se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei

posturi, a vulcanizarilor, a spalatoriilor auto cu maxim 3 posturi

(12) panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru

activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie,
pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada cladirii, la minim 5,00 m de limita

proprietatilor invecinate.
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(13)Suplimentar, numai pentru subzona LM4' se pot admite, cu protejarea

corespunzdtoare a vecinatatilor destinate locuirii:
- unitati de micd productie
- ateliere de reparatii auto cu maxim 5 posturi
- spalatorii auto
- comert si servicii cu raza mare de servire, cu S. Con. <1500 mp
- moteluri
- parcaje pentru TIR-uri cu servicii aferente
- Depozitare cu ACD<3000 mp
- magazine materiale de constructii cu S.con.<1500 mp
- comert mic-gros/angros cu ACD<3000 mp
(14) Functiunile altele decat locuirea sunt permise humai cu urmatoarele conditii:
- nu admit accesul publicului Tn mod permanent sau dupa orele 22, producand dezagremente,
la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate
- nu produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit la
limita parcelor destinate locuintelor si altor functiuni protejate
- nu utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie
- sd nu genereze transporturi grele (cu exceptia LM 4')
- sd nu atraga mai mult de 10 autovehicule concomitent (cu exceptia LM 47)
(15) Amplasarea obiectivelor ce atrag un flux important de utilizatori sau un trafic relativ
important se detaliaza In documentatii de urbanism, dupad cum urmeaza:
e cureglementarea pe baza de PUD:

o crese si gradinite, afterschool cu mai mult de 60 locuri/ 4 grupe

o scolicu 8-12 sdli de clasa

o functiunile turistice cu 20-30 paturi

o Locuinte colective mici cu 4-6 apartamente

o alte constructii cu suprafata utila intre 500 si 1000 mp

e cureglementarea pe bazd de PUZ;
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@)

O

o

Lacasuri de cult {cu exceptia celor de micd capacitate, precum capele fir3
clopotnita)

Scoli gimnaziale cu mai mult de 12 sdli de clas3

amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld
pentru constructii cu suprafata utila desfasurata mai mare de 1000 mp

constructii si amenajari care presupun trafic greu (numaiin LM 4’)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

o Alte utilizdri decét cele mentionate la art.1 5 2

e orice utilizdri de naturd s& deprecieze zona sau care produc dezagremente, sau riscuri,

precum:

o emit noxe peste nivelurile admise Tn zona de locuit la limita parcelelor destinate

locuirii

0 prezinta risc tehnologic

o suntincomode prin traficul generat

o utilizeaza spatiul liber din incintd pentru depozitare si productie

o produc cantitati mari de deseuri (comparativ cu vecinii)

o sunt incomode prin programul de activitati

o presupun o imagine arhitecturald Thcompatibila cu vecindtatea ca volumetrie,

materiale, finisaje etc

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

e lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenaijdrile din spatiile publice si constructiile

de pe parcelele adiacente;

s orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care Impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru locuinte vezi capitolul de la Titlul 1

- pentru alte utilizari vezi conditiile de la capitolele IS 1-6, A3, V1-3;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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(1) Amplasarea va fi retrasd de la aliniament, la 5,00 m {edificabil- conform plansei de
reglementari urbanistice- 04- platforma betonata-totem) iar cladirea propusa va fi
amplasata la 50,00 m fata de aliniament.

{2) Prin exceptie de la prevederile alin.(1}-(3) se pot amplasa |a aliniament cu conditia ca nu
afecteze domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc) constructiile cu
Sc £ 25,0 mp cu destinatie de:

¢ garaj

e spatiu comercial;

{3) Pentru alte utitizdri admise vezi conditiile de la 1S1-6

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)
(2}

(3)

(5)

banda de construibilitate va avea o adancime maxima de 50,0 m de la alinierea cladirilor;
distanta minimad admisibild Tntre constructiile (principale), de pe parcele adiacente sau de pe
aceeasi parceld, este egala cu ndltimea la cornisd/streasind a constructiei celei mai nalte;
distanta se poate eventual reduce pand la % din Tndltimea la cornisd/streasind a constructiei
celei mai Tnalte n baza unui studiu de nsorire care s3 demonstreze asigurarea conditiilor
minime de insorire a camerelor de locuit din ambele constructii, potrivit OMS 119/2014;
distanta minima admisibild calculata potrivit alin.(2) nu se poate reduce sub:

3,0 min cazul locuintelor individuale si anexelor

pentru alte utilizari vezi distantele minime intre clidiri de la art.6 de 1a IS 1+6.

Pentru locuinte si cladiri cu gabarite similare este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in
care pe limita de proprietate, in banda de construibilitate, exista, la data aprobarii prezentului
regulament, constructii cu functiuni compatibile, in stare bun3, legal executate;

este obligatorie amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este
in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate

Nu este obligatorie cuplarea la calcan pentru constructii publice cu aflux important de utilizatori

(vezi IS 16}
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(7) cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor
functionale;

e fata de cel putin una dintre limitele laterale (de reguld spre punctul cardinal favorabil} - cu
minim jumatate din haltimea la cornise, mdsurata n punctul cel mai inalt fatd de teren, dar
nu mai putin de 3.0 m; retragerea se majoreazd, in cazul in care este obligatoriu accesul in
incintd al mijloacelor de stingere a incendiului, la minim 4,0 m

¢ fatd de unadintre limitele laterale (de reguld cea orientatd spre punctul cardinal nefavorabil)
se poate admite reducerea distantei pand la minim 1,0 m dacd fatada nu are ferestre cu
vedere si 2,0 m dacd fatada are ferestre cu vedere

(8) Pentru alte destinatii admise vezi conditiile de la IS 1-6

(9) Retragerea fatd de limita separativd dintre zona rezidentiala si o functiune publici, o biseric3
sau un cimitir sau o functiune de productie-depozitare va fi de minim 5,0 m.

(10) retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumitate din indltimea la cornise
masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

{1) distanta minim3d admisibild intre cladirile de pe aceeasi parceld va respecta distantele
prevazute la alin.(2) si (3) de la art.6.

(2) Intre o locuintd si o anexa se admite o distantd de minim % din indltimea anexei dar nu mai
putin de 2,0 m, dacad normele PSI nu impun mai mult

(3) Distantele minime Tntre anexele de pe aceeasi parceld: % din indltimea celei mai inalte dar nu
mai putinde 1,0 m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE
(1) Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
4,00 m l3fime pentru activitati comerciale/ servicii.

{2) Accesul minimal mentionat mai sus este individual, pentru o parceld. Pentru un ansamblu de

parcele/constructii circulatia se reglementeaz prin PUZ.
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{3) Pentru alte utilizari permise potrivit art.1-2, decdt cele mentionate la alin.{1) este obligatoriu
accesul direct din drumurile publice sau, prin exceptie, dintr-un drum privat legal infiintat si
deschis circulatiei publice.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- staionarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau
de uz public, deci in afara circulatiilor publice.,
. pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare se va folosi ca referinta anexa 5 a HGR
525/ 1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Tn&ltimea maxima admisibil3 la streasind/cornise: Hmax = 12,00 m pentru un regim de indltime
maxim Rhmax =P+2; (prin P.U.Z. se propune regim de inaltime Parter, cu inaltimea maxima de
6 m la cornisa pentru salonul de evenimente).

(2) Thaltimea maxima a cladirii: Hmax_coama = 17,0 m. (prin P.U.Z. se propune inaltimea maxima de
8 m la coama invelitoarei pentru salonul de evenimente).

{3) Tn&ltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prescriptiile de la capitolul 11-LM4_(pagina 145) ale R.L.U. P.U.G. Comuna Floresti-

Stoenestj.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate |a regelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluviala;

- se admit Tn mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de
apd si canalizare si cu conditia respectdrii normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului agentiei
de protectie a mediului.

ARTICOLUL 13.- SPATIH LIBERE S1 SPAT!I PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20% din
suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice prevad

o suprafata mai mare de spatii verzi, caz in care se aplica norma specifica
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- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina
de fatada se va planta cu arbori ;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb aiti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se
recomenda inglobarea parcajelor in cladirea principala, supra sau subteran.

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate

ARTICOLUL 14.- IMPREIMUIRI

(1) Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor respecta Tndltimea imprejmuirilor adiacente, cu
conditia sa se incadreze Intre 1,50 m si 2,00 m.

(2) Tmprejmuirile vor fi de tip traditional, din scanduri, sau vor avea un soclu opac cu ndkltimea
minimad de 0,3 m si indltimea maxim3a de 0,8 m si o parte transparent3/ traforats, realizati din
grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar care pemite vizibilitatea In ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Tmprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(3) Prin exceptie de la alin.{1) si (2), locuintele colective si Institutiile publice nu vor fi separate, de
reguld prin garduri de circulatia publicd ci doar cu borduri, garduri vii, sau girdulete joase
decorative.

(4) Tn cazurile in care functiunile mentionate la alin.{3), impun masuri de protectie, precum si
pentru Tncadrarea intr-un front caracterizat de imprejmuiri Tnalte, se pot admite pentru
constructiile mentionate la alin.(3) Tmprejmuirile Tnalte orientate spre spatiul public
mentionate la alin.(1) si (2).

(5} pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace Tntre 1,80 m si 2,20 m,
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(6) Prin exceptie de la alin.(5) intre incinte din aceeasi categorie (tot din gama IS) sau intre
locuintele colective si institutii publice din gama IS se pot utiliza separatii similare celor
orientate spre domeniul public, potrivit alin.(1}-(3)

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! {(POT)
POT maxim va putea atinge, in raport cu functiunea:
- 35 % pentru locuinte
- 40% pentru alte utilizari, fara a depdsi normele specifice
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru indlgimi P+2+M= 1,2 mp ADC /mp teren

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

e zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+2 niveluri situate in general in zona centrala
a comunei, si de-a tungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire
discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima de reguléd nu va dep3si 12,0 m;
= Reglementarea priveste incintele existente siimplantérile noi, de reguils Tn subzona LM4
si, dupa caz, Tn subzonele LM3, A2, I1S7
e detalierea reglementarilor Tn cazul amplaséarii echipamentelor comerciale, se va face
prin documentatie de urbanism PUZ/PUZ dupa caz, functie de reglementarii zonei de
insertie si conditillor de la art.2
SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- spatii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si redusa de servire
- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;
- servicii sociale, colective si personale;
- hoteluri:
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etg;

- parcaje;
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- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii inchise destinate destinderii, sportului

- spatii plantate

- activitati manifacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective

- pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai in functiunile permise
in vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate;

- se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care inciud
servicii;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructiile noi cu utilizarile mentionate la articolul 1 pot fi inserate Tn zona L si A numai functie de
- amplasarea de unitati comerciale tip mic gros nu este permisa in vecinatatea functiunilor protejate

- unitati comerciale en-gros, structuri de vanzare cu suprafata medie si mare 2 si cele cu razi mare de
servire® se pot amplasara numai in subzona Al sau, dup3 caz, in perimetrul de extindere dintre DJ 401
si autostrada Al incadrat in subzona LM 4, pe amplasamente neadiacente locuintelor si n baza unui
PUZ in cadrul caruia sa se analizeze relatia cu vecinatatea si traficul generat; amplasarea unitatilor de
cazare, altele decit pensiunile se pot admite numai in perimetrul de extindere dintre DJ 401/DJ404 si
autostradd, Tncadrat in subzonele LM 4 s5i I1S7

- amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la
minim 100 m de lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

- anplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in localitate si in
vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de alte functiuni
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmétoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
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- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;
- curdtdtorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unar cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,
- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
SECTIUNEA ll: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu un front la stradd de minim 30.00 metri pentru
functiuni cu raza de servire medie/ larga;
- Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe parcele avand minim 500
mp si un front la strada de minim 12.00 m.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
{1) De reguld amplasarea va fi retrasd de la aliniament, potrivit specificului localitatii iar retragerea
va fi cuprinsd intre 2,0 m si 15,0 m, potrivit alineatelor urmatoare

(2) Pentru constructiile care necesitd mai mult de 5 locuri de parcare retragerea minima de la

aliniamentvafide 6,0 m

(3) Pentru constructiile cu destinatie comerciald si de servicii cu Scd<25,0 mp precum si pentru
cabina-poartd se admite amplasarea |a aliniament cu conditia s& nu afecteze domeniul public
(cu trepte, deschideri de usi etc)

{4) In celelalte cazuri decat cele descrise la punctele (2) si {3) se va respecta regimul de aliniere

caracteristic strazii.
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(5) Se admite, prin exceptie de la alin.{1) amplasarea pe aliniament a unei cabine poartd inglobata
in imprejmuire sau executatd ca o constructie provizorie.

(6) Tn cazul alipirii la calcan, preluarea alinierii constructiei adiacente poate fi locald in cazul in care
noile cladiri creaza aglomeratie in zona (au un numar mare de utilizatori concomitent) trotuarul
din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,00 m;

{7} Anexele tehnico-administrative se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament, cu
retragerea mai mare ca retragerea constructiei principale

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE UMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care, in banda de construibilitate, pe limita de
proprietate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii cu functiuni
compatibile, In stare buna, legal executate

(2} cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor
functionale;

(3) Distanta minima admisibild intre cladiri principale de pe parcele adiacente este % din ndltimea
la cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,0 m;

(4) Prin exceptie de la alin.(4}, in cazul constructiilor cu cerinte specifice de insorire® distanta
minimd admisa intre cladiri va fi egald cuinaltimea la cornisd/streasind a cladirii celei mai inalte®
iar o eventuald reducere a acestei distante pana la maxim % din Inaltimea la cornisi/streasin
a cladirii celei mai inalte se stabileste prin studiu de insorire.

(5) In cazuln care parcela adiacentd este neconstruitd, distantele minime mentionate la punctele
(3) si (4} se calculeazi fat3 de limita edificabilului stabilit

(6) Retragerea constructiilor principale fat3 de una dintre limitele laterale va fi de minim 4,0 m.
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(7) Fatd de cealaltd limitd laterald (de reguld punctul cardinal nefavorabil) se poate admite o
retragere minima de 2,0 m; prin exceptie, pentru constructiile cu gabarite reduse {(maxim 600
mc) se poate admite si o retragere de 1,0 m daci fatada nu are ferestre cu vedere,

(8) Pentru constructiile generatoare de aglomeratie retragerile de la alin.(7) si (8) se recomand3 a
fi majorate la 5,0 m

(9) retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu
mai putin de 5,0 m;

(10) se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10,0 m, s& aibd parapetul
ferestrelor la minim 1,90 metri de la pardoseala inciperilor;

(11) Anexele se pot amplasa la distantd de 1,0 m de [imita laterald daci nu au ferestre cu
vedere si la 2,0 m daca au ferestre cu vedere

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- parcela este construibila numai dacd are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime, in mod direct, dintr-o circulatie public3; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este
posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
Invecinate;
- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;
- in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de'serviciu vor fi separate de accesul publicului.
- fn cazul fronturilor continue Ia strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioars printr-un
pasaj dimensionat astfel Incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
- n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in

interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati pentru
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T,

calcularea numdrului de locuri de parcare necesare vezi capitolul 9 — Parcaje din cadrul
Prescriptiilor generale ale P.U.G. Comuna Floresti-Stoenesti.

(2) prin exceptie, in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate
pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj public/ colectiv, aceste parcaje
vor fi situate la o distanta de maxim 250 metri de amplasament;

(3) se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

{4) pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare se va folosi ca referinta anexa 5 a HGR
525/ 1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxim& admisibil3 la streasind/cornige: Hmax= 12,00 m pentru un regim de in3ltime
maxim Rhpmax =P+2;

- Indltimea maxima a cladirii: Hmax_coama = 17,0 m.

- Se admite mansardarea fara depésirea indltimilor maxime de mai sus.

- Tn3limea maxima admisibila in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente.,

- Tnaltimea maxima nu poate depdsi ¥ din distanta dintre clidiri.

- Prin exceptie, in cazul in care si cealaltd clidire se incadreazi la functiuni din gama 151 sau 1S2
se poate admite ca Tndltimea sa atingd % din distanta dintre cladiri

- Prin exceptie, in intersectii se admite, pe o lungime de maxim 25,0 m si firi depisirea
Hmax_coama:

@ un nivel suplimentar retras, sau

o mansardarea cU Hmax= 13,50 m
si cu retragerea, fatd de planul fatadelor spre strédzi, in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri
si tangenta la 45° la acesta

- Mansarda sau nivelul retras nu vor depési 60% din suprafata construit.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Se vor aplica prescriptiile de la capitolul 11 —IS2 RLU Floresti-Stoenesti (pagina 59}.

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin
de retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice

- se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare {electrice, CATV, internet,
telefonie, gaze, agent termic etc) si stabilirea unui program de trecere a retelelor ezistente in subteran;
- pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa
independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $1 SPAT!I PLANTATE

Spatiile verzi vor ocupa minim 10% din suprafata incintelor

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada; minim 40% din gradina
de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje.

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile

invecinate
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- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;
ARTICOLUL 14.- TMPREJMUIRI

(1) spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament, pot s& nu fie separate prin garduri de
circulatia publica ci doar cu borduri, garduri vii, sau girdulete joase decorative iar zonele de
retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

(2} In cazul in care functiunea impune masuri de protectie, precum si pentru incadrarea intr-un
front caracterizat de imprejmuiri inalte, se pot admite imprejmuirile Tnalte orientate spre
spatiul public cu Tndltimi intre 1,50 m s 2,00 m din care un soclu opac cu indltimea intre 0,3 m
si 0,8 m si o parte transparentd/traforatd, realizatd din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un
sistem similar care pemite vizibilitatea iIn ambele directii si pitrunderea vegetatiei.
imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(3) pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,20 m,

(4) Prin exceptie de la alin.(3) intre incinte din aceeasi categorie (tot din gama IS} pot fi utilizate
separatii similare celor orientate spre domeniul public, potrivit alin.(1) si (2)

SECTIUNEA 1li: POSIBILITA'[I MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 40 %.

- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 1,2 mpADC/mp teren.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Include spatiile verzi publice, cu acces nelimitat precum si spatii verzi specializate
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
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(1) spatii plantate;

(2) circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

(3) drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzitoare - accesul
direct din drumuri publice la apa, pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj
ridicat

(4) locuri de joacd pentru copii;

{5) mobilier urban si amenajari pentru sport, joc si odihng;

{6) adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) parcajele se admit numai la limita zonei verzi

{(2) se admit constructii pentru expozitii, activitdti culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activititi sportive,
alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneazd in acest scop;

(3} se admit cladiri noi pentru culturd, sport, recreere §i anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construitd existenta si mentinut, la cea a circulatiilor de toate
categoriile si a platformelor mineralizate, s& nu depdseascd 10% din suprafata totald a parcului.

{4) cladirile si amenajarile pentru diferite activitdti din parcurile si gridinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care s3 impuni interdictia liberei circulatii.

(5) Amenajarea spatiilor verzi de mari dimensiuni se va reglementa prin documentatie de
urbanism, dupa cum urmeazi:

¢ se detaliaza prin PUD amenajarea spatiilor verzi cu suprafata intre 5.000-10.000 mp
e Se detaliazd prin PUZ:

oAmenajdrile de spatii verzi ce depdsesc 10.000 mp

o Amenajarea spatiilor verzi tip gradina zoologica, ce necesitd distante de protectie

(6) Prin exceptie de la alin.(5) amenajarile minimaie pentru picnic nu necesita
documentasie de urbanism
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
® se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

e este interzisa publicitatea comerciald Tn parcuri, gradini, scuaruri, spatii verzi specializate, in
locurile de joaca sau locurile de odihn situate in zona blocur-ilor de locuinte colective; in aceste
zone se admit numai indicatoare de orien-tare si, dupé caz, publicitatea temporard {max.30 zile)
pentru evenimente de interes public care se desfdsoara in zona spatiului verde respectiv

* se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

® se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de ap3 a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

® se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivi a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat Tn interior, ct si pe conturul exterior al spatiilor verzi

° se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform studiilor de specialitate avizate conform legi

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

- se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;
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- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiiior publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate legal aprobate

ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- cu exceptia instalafiilor, Tnal{imea maxima a clddirilor nu va depisi P + 1 niveluri
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

- cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 31 SPATII PLANTATE

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri Tnaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget. utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

Spatiile verzi, de reguld, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica ci doar cu borduri,
garduri vii, sau gardulete joase decorative.
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In cazuri speciale, dacd sunt necesare masuri de protectie, se pot admite imprejmuiri
transparente cu Tnal{imi de maxim 1.50 metri ce vor putea include, dupa caz un soclu opac de
maxim 0,30 m;

Catre limitele laterale/posterioare se admit imprejmuiri opace cu indltimea intre 1,80 m si 2,20
m dar se recomanda ca la separatia fatd de institutii publice, locuinte colective sau alte categorii
de spatii verzi s3 se utilizeze separatii similare celor dinspre circulatiile publice.

SECTIUNEA IlIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $ UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

- Seiain considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzand constructii, platforme,
circulatii carosabile si pietonale si va fi maxim 15%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

-CUT maxim 0,20 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare.

Intocmit,
Master Urb. Horia BRAI % _ Master Urb. Dan JOTU
/,/z’ """""
v
| - o CONTRASEMNEADA
TRESEDINTE b SELINTA, SECRETAR GENERA L

RenTeh VASILE Lr\ey
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Localizare ferenin
sistem salelit

Localizare teren in
gisternul inlergat de
cadastiu si publicitate
imebiliara national

j INIS Geoportal- Al

Terenul care a generat P.U.Z. in suprafaia de 32.900 mp, se afla localizat
in cadrul UAT-ului comunei Floresti- Stoenesti, in partea central-vestica a
acesteia, si prezinta acces direct din drumul judetean 401A.

De asemenea, terenu} se afla in zona adiacenta autostrazii Bucuresti-
Pitesti.

In zona amplasamentului studiat, nu exista constructil, destinatia
terenurilor fiind agricola.

Terenul studiat nu prezinta constructii existente.
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;
: PLAR USANISTIC CEMERAL |
- FLOREST - STOENESTI ;

& LIHTTATY TERITGHIALE
i} DEREFERINTA

L
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Terenul ce a generat P.U.Z., in suprafata de 32.900 mp, se aﬂa}‘dgspu

Stoenesti, si este deservit de acces direct din DJ 401A. *@e;* -

Confarm U. TR, P.U.G. comuna Floresti-Stoenesti, aprobat prin [£3 Q L

2/09.02.2015, terenul se afla incadrat in 3 UT.R.-uri distincte, si anuri:

LM4 Subzona mixta_ destinata locuintelor individuale si colective mici, comertutui si serviciilor, de
regula pe arterele principale de circulatie

LM2- Subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri in zonde de dezvoltare

IS 4- Subzona constructiflor peniru invatamant

S. xqz pﬁwgtd&ﬁsﬂca a satului
o saé A

.Fforést;—Stoenestl nr.

p oo
oo ,,,,,.,'-«s

e

Terenul este afectat de drumurile propuse prin Planul Urbanistic General al comunei, in partea centrala si
estica a terenului, fiind propuse doua drumuri de profii transversal 10 m ce {ranziteaza terenuiui pe latimea
acestuia,

Studiul de opertunitate a fost efeciuat luand in consideratie documentatiile de urbanism aprobate pe
amplasamentul studiat- P.U.G. Coomuna Floresti-Stoenesti.
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